BPS.221.17.2025 Krakéw, 13 listopada 2025 roku

Krakéw Nowa Huta Przysztosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie
ogtasza postepowanie w sprawie zbycia kompleksu nieruchomosci w trybie negocjacji
z ogtoszeniem

Postepowanie prowadzone jest w oparciu o Regulamin sprzedazy, najmu i dzierzawy nieruchomosci
przez Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A. (,,Regulamin”), z ktérym mozna zapoznac sie pod adresem
internetowym:

https://knhp.com.pl/wp-
content/uploads/2025/11/Regulamin sprzedazy najmu dzierzawy nieruchomosci KNHP.pdf

https://bip.malopolska.pl/knhp,m,319759,oferty-inwestycyjne.html

l. Oznaczenie kompleksu nieruchomosci:
Niezabudowany kompleks nieruchomosci gruntowych zlokalizowany w rejonie ulicy Igotomskiej w
Krakowie, na ktéry sktadaja sie:

1) dziatka ewidencyjna nr 8/8 o powierzchni0,5949 ha, obreb 37 jednostka ewidencyjna Nowa Huta,
m. Krakéw, prawo wiasnosci wpisane na rzecz Skarbu Panstwa, prawo uzytkowania wieczystego
wpisane na rzecz Agencji Rozwoju Gospodarczego Krakéw — Wschéd Sp. z 0.0., objeta ksiegg
wieczystg nr KR1P/00284219/7,

2) dziatka ewidencyjna nr 10/8 o powierzchni 0,1138 ha, obreb 37 jednostka ewidencyjna Nowa
Huta, m. Krakdéw, prawo wtasnosci wpisane na rzecz Agencji Rozwoju Gospodarczego Krakow —
Wschdd Sp. z 0.0., objeta ksiegg wieczystg nr KR1P/00068226/9.

taczna powierzchnia kompleksu nieruchomosci wynosi 0,7087 ha.

Mapa pogladowa, obrazujgca ww. kompleks nieruchomosci, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
Ogtoszenia.

1. Rodzaj praw bedacych przedmiotem sprzedazy:
Przedmiotem postepowania jest sprzedaz:
— prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajace;j sie z dziatki ewidencyjnej nr 8/8 o
powierzchni 0,5949 ha, obreb 37 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, m. Krakéw,
— prawa wtasnosci nieruchomosci skatadajgcej sie z dziatki ewidencyjne nr 10/8 o powierzchni
0,1138 ha, obreb 37 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, m. Krakéw.
Oferowane do sprzedazy dziatki mozna naby¢ jedynie tacznie, nie dopuszcza sie sktadania ofert
czesciowych.
Z trescig ww. ksigg wieczystych mozna zapoznaé sie na portalu podsystemu dostepu do Centralnej Bazy
Ksigg Wieczystych pod adresem: https://ekw.ms.gov.pl.

Nabywca przejmie na siebie obowigzek usuniecia z terenu ewentualnych uzytkownikéw korzystajgcych
z gruntu bez tytutu prawnego.

1R Opis kompleksu nieruchomosci

Kompleks nieruchomosci potozony jest w Krakowie, w rejonie ulicy Igotomskiej.
Odlegtos¢ kompleksu nieruchomosci od:

1) wezta drogi ekspresowej S7 — ok. 4 km;

2) autostrady A4 — ok. 10 km;


https://ekw.ms.gov.pl/

3) najblizszej petli tramwajowej — ok. 0,8 km;

4) centrum dzielnicy Nowa Huta (Plac Centralny im. Ronalda Reagana) — ok. 6,4 km;

5) Dworca Gtéwnego PKP w Krakowie — ok. 12,8 km.

Kompleks nieruchomosci o ptaskim uksztattowaniu, niezabudowany, zagospodarowany zielenia.

Obstuga komunikacyjna i dostepnos¢ medidw wymagajg uzyskania stosownych uzgodnienn/warunkow
od wtasciwych zarzagdcow/gestorow.

W otoczeniu znajduja sie nieruchomosci niezabudowane, a takze zabudowa handlowo-ustugowa,
zabudowa przemystowo-ustugowa, magazynowa a w dalszej odlegtosci pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Od strony zachodniej kompleksu zlokalizowana jest Strefa Aktywnosci
Gospodarczej —,,Nowa Huta Przysztosci” podobszar Igotomska Potudnie.

Iv. Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb zagospodarowania:

Kompleks nieruchomos$ci objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,NOWA HUTA PRZYSZtOSCl - IGOLOMSKA POLUDNIE” zgodnie, z ktérym
przedmiotowe dziatki ewidencyjne znajdujg sie w obszarze oznaczonym symbolem: U.2- tereny
zabudowy ustugowe;j.

V. Stawki oraz wysokos¢ aktualnie obowigzujacych optat z tytutu uzytkowania wieczystego:

Optata roczna dla prawa uzytkowania wieczystego ustanowionego na dziatce ewidencyjnej 8/8 obreb
37 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, m. Krakdw wynosi aktualnie 448,66 zi.

Powyzsza stawka zostata wypowiedziane przez Skarb Parnstwa pismem GS-17.6843.4.0348.2020.AS-
0001 z 12 grudnia 2022 roku. Uzytkownik wieczysty wniést wobec ww. wypowiedzenia optaty do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego (,,SKO”) wniosek o ustalenie, ze zmiana opfaty jest
nieuzasadniona lub uzasadniona winnej wysokosci. Aktualnie sprawa ustalenia ww. opfaty jest
przedmiotem rozpatrywania. Do czasu rozstrzygniecia nalezy wnosi¢ optate w dotychczasowej
wysokosci.

Dziatka ewidencyjna objeta jest stawka opfaty w wysokosci 3% wartosci nieruchomosci.

Wysokos¢ optaty podlega aktualizacji na podstawie art. 77 ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie
zmianie.

Optate roczng z tytutu uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ww. ustawy wnosi sie
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok.

Wytoniony w negocjacjach nabywca nieruchomosci zobowiaze sie do zwrotu na rzecz Agencji Rozwoju
Gospodarczego Krakéow-Wschéd sp. z 0.0. kwoty odpowiadajgcej czesci uiszczonej przez nig opfaty z
tytutu uzytkowania wieczystego za rok 2026 wyliczonej proporcjonalnie i obejmujacej okres od dnia
zawarcia umowy przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego do korca roku kalendarzowego,
powiekszonej o nalezny podatek VAT. Ptatnos$é nastgpi w terminie dwdch tygodni na podstawie
otrzymanej od Agencji Rozwoju Gospodarczego Krakdéw-Wschdd sp. z o. o faktury ze wskazanym
numerem rachunku, na ktéry nalezy dokonac¢ wptaty, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.

VI. Informacja na temat przystugujacego prawa pierwokupu:

Organizator postepowania zastrzega, iz zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami, Gminie Miejskiej Krakéw przystuguje prawo pierwokupu prawa
uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 8/8 obreb 37 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, m. Krakow objetej ksiegg wieczysta
nr KR1P/00284219/7, z ktérego moze skorzysta¢ w ciggu jednego miesigca od daty doreczenia przez



notariusza zawartej umowy warunkowe] sprzedazy z nabywcy nieruchomosci wytonionym w
postepowaniu.

Brak jest podmiotow, ktérym aktualnie przystuguje prawo odkupu prawa uzytkowania wieczystego
lub prawa wtasnosci ktérejkolwiek dziatki sktadajacej sie na kompleks nieruchomosé.

VII. Warunki udziatu w postepowaniu:
1) Warunkiem uczestnictwa w postepowaniu jest:
a) posiadanie statusu przedsiebiorcy (w rozumieniu art. 431 Kodeksu cywilnego) oraz nabycie
praw do kompleksu nieruchomos$ci w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

Spetnienie warunku nastgpi poprzez ztozenie dokumentu potwierdzajgcego posiadanie statusu
przedsiebiorcy, w rozumieniu art. 43(1) Kodeksu cywilnego (np. wydruk z KRS/CEIDG).

b) ztozenie oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci
bedacych przedmiotem Ogloszenia w szczegdlnosci z ich cechami pod wzgledem
topograficznym, infrastrukturalnym i s$rodowiskowych, a takze pod katem zgodnosci
z zamierzeniami inwestycyjnymi oferenta oraz oswiadczenia, ze nie bedg wnoszone z tego
tytutu w przysztosci zadne roszczenia w stosunku do Sprzedajgcego.

Warunki a-b muszg zostac spetnione tgcznie.

2) Warunkiem zakwalifikowania sie do udziatu w postepowaniu jest ztozenie oferty wstepnej nabycia
nieruchomosci w formie pisemnej ktérej wzér stanowi Zatgcznik nr 2 do Ogtoszenia.

3) Pisemna oferta wstepna oraz pozostate dokumenty i oSwiadczenia powinny by¢ sporzadzone i
ztozone w jezyku polskim w oryginale lub w uwierzytelnionych odpisach sporzadzonych przez
notariusza albo wystepujgcego w postepowaniu petnomocnika w osobie adwokata lub radcy
prawnego.

Dokumenty i oswiadczenia sktadane w jezyku innym niz polski powinny by¢ przedktadane
wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.

Zagraniczne dokumenty urzedowe powinny by¢ przedktadane z uwierzytelnionym ttumaczeniem na
jezyk polski, spetnia¢ wymogi co do legalizacji (apostille) oraz powinny by¢ poswiadczone
przez wtasciwy konsulat/ambasade Rzeczypospolitej Polskiej, ktora to placowka powinna
takze stwierdzi¢c zgodno$¢ z prawem miejscowym formy sporzadzenia dokumentu,
chyba ze przepisy prawa lub umowy miedzynarodowe stanowig inaczej

4) Pisemna oferta wstepna powinna zawierac:

a) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe (firme) oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub jednostka organizacyjna, o ktérej mowa w art. 331 § 1 Kc,

b) oferowang cene netto, ktéra stanowi kwote wyjsciowg do negocjacji,

c) oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci bedacych
przedmiotem Ogtoszenia w szczegdlnosci z ich cechami pod wzgledem topograficznym,
infrastrukturalnym i Srodowiskowych, a takie pod katem zgodnosci z zamierzeniami
inwestycyjnymi oferenta oraz oswiadczenia, ze nie bedg wnoszone z tego tytutu w
przysztosci zadne roszczenia w stosunku do Sprzedajacego,

d) date sporzadzenia oferty wstepnej i podpis osoby uprawnionej,

e) oswiadczenie o zapoznaniu sie z Regulaminem sprzedazy, najmu i dzierzawy nieruchomosci
przez Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A., Ogtoszeniem o sprzedazy kompleksu
nieruchomosci i ze wszystkimi warunkami postepowania w nim zawartymi oraz o ich
akceptacji bez zastrzezen.



Pisemne oferty do udziatu w postepowaniu w zamknietych kopertach z dopiskiem ,,Oferta wstepna na
zakup kompleksu nieruchomosci o tgcznej powierzchni 0,7087 ha oznaczonego jako dziatki
ewidencyjne nr 8/8 oraz 10/8 obr. 37, jedn. ewid. Nowa Huta, m. Krakéw” prosimy sktadaé w siedzibie
organizatora postepowania (Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A., Osiedle Willowe 30, 31-902 Krakdw)
lub przestaé za posrednictwem operatora pocztowego badz firmy kurierskiej na wskazany powyzej
adres organizatora postepowania albo przesta¢ drogg elektroniczng z opatrzeniem oferty wstepnej
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem osobistym na adres:
nieruchomosci@knhp.com.pl lub tez poprzez platforme ePUAP naadres: /KNHP_SA/domysina,
w terminie do dnia 28 listopada 2025 roku do godz. 10.00.

Oferty wstepne bedg przyjmowane w godz. 9.00 - 16.00, przy czym 28 listopada br. termin
przyjmowania ofert wstepnych jest wyznaczony do godz. 10.00. W przypadku oferty wstepnej
przestanej za posrednictwem operatora pocztowego badz firmy kurierskiej decyduje data i godzina jej
doreczenia.

Otwarcie ofert wstepnych jest niejawne i nastgpi w dniu 28 listopada 2025 r. o godzinie 11.00 w

siedzibie organizatora postepowania- tj. Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A., Osiedle Willowe 30, 31-
902 Krakow.

Weryfikacja ofert wstepnych dokonywana jest w oparciu o dostepne informacje w rejestrach
publicznych oraz dokumenty przekazane wraz z ofertg wstepna.

Zespot powotany do przeprowadzenia postepowania dokona oceny ofert wstepnych pod katem
spetnienia warunkéw postepowania, spetnienia kryteridw okreslonych w Ogtoszeniu, kwalifikujac je do
etapu negocjacji lub postanawiajgc o ich odrzuceniu.

W toku oceny ofert wstepnych Zespdt powotany do przeprowadzenia postepowania moze zadac
uzupetnien lub wyjasnien.
Odrzuceniu podlegajg nastepujace oferty wstepne:

1) niespetniajgce warunkow/kryteriéw okreslonych w Ogtoszeniu,
2) ztozone po uptywie wyznaczonego terminu,

3) podpisane przez osobe nieumocowang do reprezentacji,

4) dotkniete innymi brakami lub niezgodnosciami z Ogtoszeniem.

Zespot poinformuje oferentéw, ktérzy zostali zakwalifikowani do etapu negocjacji o ich terminie
i miejscu.
Za przeprowadzenie negocjacji odpowiada Zespdt.

Jesli wptyneta wiecej niz jedna oferta wstepna i zadna nie podlega odrzuceniu, lub jezeli Zespot tak
postanowi, Zespot prowadzi negocjacje z kazdym oferentem oddzielnie.

Negocjacje prowadzone sg ustnie. Majg na celu omdwienie warunkéw przedstawionych w ofercie
wstepnej a takze okreslenie istotnych postanowie umowy i stworzenie podstaw dla sformutowania
oferty ostatecznej lub do zawarcia umowy, w przypadku negocjacji prowadzonych wytgcznie z jednym
oferentem.

Negocjacje prowadzone bedga z poszanowaniem zasad poufnosci.
Dopuszcza sie przeprowadzenie wiecej niz jednej rundy negocjacji z kazdym oferentem.
Przebieg negocjacji podlega protokotowaniu.

Po przeprowadzonych negocjacjach oferenci sktadajg oferty ostateczne. O terminie sktadania ofert
ostatecznych oraz warunkach ich otwarcia oferenci zostang powiadomieni pisemnie.

Zarzad KNHP dokonuje wyboru i zatwierdza go stosowng uchwaty. Nastepnie Spotka przystepuje do
czynnosci zmierzajgcych do zwarcia umowy sprzedazy, z zastrzezeniem § 7 Regulaminu.
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O wyniku postepowania poinformowani zostang wszyscy oferenci biorgcy udziat w negocjacjach.

Jezeli wybrany oferent uchyla sie od zawarcia umowy, o ktérej mowa powyzej, Zespdét moze po
ponownej analizie ofert ostatecznych ztozonych przez oferentéw uczestniczacych w negocjacjach
wybraé jednego z pozostatych oferentéw lub uniewaznic¢ postepowanie.

Termin zwigzania ofertg ostateczng wynosi 90 dni od jej ztozenia.

VIII.  Miejsce publikacji ogtoszenia o postepowaniu:

Ogtoszenie o negocjacjach i jego warunkach zostato opublikowane na stronie internetowej Krakow
Nowa Huta Przysztosci S.A., na stronie podmiotowej Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A. w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

IX. Informacje dodatkowe:

Spoétce przystuguje prawo odwotania ogtoszonych negocjacji albo ich zamkniecia bez wytonienia
nabywcy, bez podania przyczyny lub uniewaznienia negocjacji po ich zakornczeniu

Spotce przystuguje prawo zgdania od oferentéw dokumentéw i informacji niezbednych do identyfikacji
i weryfikacji tozsamosci oraz beneficjenta rzeczywistego, prowadzenia analizy ryzyka i wypetnienia
innych obowigzkéw wynikajacych z ustawy o przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu
terroryzmu.

Zarzad KNHP, w uzasadnionych przypadkach, moze odstgpi¢ od stosowania postanowien niniejszego
Regulaminu w catosci lub w czesdci, w kazdym czasie. Kazdorazowe odstgpienie od stosowania
niniejszego Regulaminu wymaga uprzedniej uchwaty Zarzgdu zawierajgcej uzasadnienie odstgpienia.

Organizator postepowania - Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A. - dziata w niniejszym postepowaniu
jako posrednik Agencji Rozwoju Gospodarczego Krakéw — Wschod Sp. z o.0.

X. Tryb odwotawczy:

Oferent bioracy udziat w negocjacjach moze zaskarzy¢ w formie pisemnej czynnosSci zwigzane z
postepowaniem do Zarzgdu Spotki, w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania informacji o wyniku
postepowania.

Zarzad Spotki rozpatruje skarge w terminie 5 dni roboczych od dnia jej otrzymania.

Zarzad Spotki moze uznaé skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci w postepowaniu albo
uniewaznic¢ postepowanie albo uzna¢ skarge za niezasadna.

Xl Ochrona danych osobowych:

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, dalej,,RODQO"), informujemy,
ze:

a) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Krakéw Nowa Huta Przysztosci Spétka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie (dalej ,,KNHP”), Osiedle Willowe 30, 31-902 Krakéw, KRS
0000546817, tel.: (+48) 12 348 01 55; e-mail: biuro@knhp.com.pl.

b) Dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych: iod@knhp.com.pl.



c)

d)

f)

h)

Podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych jest ocena ztozonej oferty w zwigzku z
Ogtoszeniem o zaproszeniu do negocjacji, tj. podjecie dziatan na zadanie osoby, ktérej dane
dotyczg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. [b] RODO oraz wypetnienie obowigzku prawnego
cigzacego na Administratorze na podstawie art. 6 ust. 1 lit [c] RODO.

Pani/Pana dane osobowe zostang ujawnione Agencji Rozwoju Gospodarczego Krakow-
Wschdd Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie, os. Willowe 30, 31-
902 Krakéw, KRS 0000040815, w przypadku, gdy KNHP posredniczy na rzecz ww. podmiotu
w zakresie oceny ztozone]j oferty w zwigzku z zaproszeniem do negocjacji. Pani/Pana dane
osobowe mogg zosta¢ ujawnione upowaznionym pracownikom Administratora, pomiotom
Swiadczgcym ustugi na rzecz Administratora na podstawie odrebnych uméw powierzenia
przetwarzania danych osobowych m.in. podmiotom swiadczgcym ustugi prawne, dostawcom
ustug teleinformatycznych oraz innym podmiotom/instytucjg i osobom upowaznionym do
odbioru Pani/Pana danych na podstawie odpowiednich przepiséw prawa.

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez Administratora nie dtuzej niz jest to
konieczne — co najmniej przez okres wskazany w stosownych przepisach prawa, dotyczacych
przekazywania materiatdw archiwalnych do archiwdw panstwowych i brakowania
dokumentacji niearchiwalnej.

Pani/Pana dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym
profilowaniu, o ktérym mowa w RODO.

Przystuguje Pani/Panu prawo do zgdania od Administratora dostepu do danych osobowych
dotyczacych swojej osoby, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania,
whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych oraz prawo do przenoszenia danych
—w przypadkach i na warunkach okreslonych w RODO.

Ma Pani/Pan prawo wnies$¢ skarge do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, jezeli
uwaza Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy prawa.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, lecz niezbedne do ztozenia oferty w zwigzku z
ogtoszeniem o zaproszeniu do negocjacji.

%k %k

Szczegdtowych informacji i wyjasnien udziela organizator postepowania — Krakdw Nowa Huta
Przysztosci S.A. - pod adresem: Osiedle Willowe 30, 31-902 Krakéw, w godzinach od 9.00 do 16.00.
Informacje i wyjasnienia moga zosta¢ réwniez udzielone mailowo. Korespondencje elektroniczng
nalezy kierowac na adres: nieruchomosci@knhp.com.pl.
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