BPS.221.15.2025

Regulamin
sprzedazy, najmu i dzierZzawy nieruchomosci
przez Krakéw Nowa Huta Przysztosci S.A.

§1.
Postanowienia ogdlne
1. Regulamin okres$la zasady sprzedazy, najmu i dzierzawy nieruchomosci przez Krakéw Nowa Huta

Przysztosci Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie (,KNHP” / ,Spétka”), dziatajaca
w imieniu wiasnym lub jako posrednik, zwany dalej ,Regulaminem”.

2. Postanowienia Regulaminu regulujgce sprzedaz stosuje sie odpowiednio do czynno$ci majacych
na celu oddanie nieruchomos$ci w najem lub dzierzawe.

3. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o nabywcy nieruchomosci, rozumie sie przez to takze
odpowiednio - najemce lub dzierzawce.

4. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o formie pisemnej nalezy przez to rozumie¢ rdwniez
forme elektroniczng z opatrzeniem dokumentéw kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§2.
Cel i zakres
1. Regulamin realizuje zatoZenia strategii komercjalizacji nieruchomosci przez KNHP.

2. Sprzedaz, najem lub dzierzawa nieruchomosci ma cel nie tylko finansowy — jest tez narzedziem

wspierania zréwnowazonego wzrostu gospodarczego Krakowa i regionu, w tym poprzez:

1) przyciaganie inwestoréw, w szczeg6lnosci z branz nowoczesnego przemystu i technologii,

2) zapewnienie powstawania infrastruktury towarzyszacej (uktady drogowe, sieci przesytowe,
przestrzen publiczna).

3. Spoétka moze stosowaé w procesie negocjacji i przy wyborze najkorzystniejszej oferty kryteria
pozacenowe, ktére kazdorazowo beda okre$lane w Ogtoszeniu, o ktérym mowa w § 6 ponizej.

4. Postepowania na sprzedaz, najem lub dzierzawe nieruchomos$ci odbywaja sie z poszanowaniem
zasad uczciwej konkurencji, przejrzystosci i rownego traktowania oferentow.

§3.
Zgody korporacyjne i odpowiedzialnos¢

1. Sprzedaz, dzierzawa lub najem nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢, bedacych w uzytkowaniu
wieczystym lub pozostajacych we wtadaniu Spétki moze wymagac uzyskania przez Zarzad KNHP
zgbd Kkorporacyjnych lub zezwolen wynikajacych w szczegélnosci ze Statutu Spoéiki lub
powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.

2. Zgody korporacyjne o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, powinny zosta¢ - co do zasady - uzyskane
przez Zarzad Spotki przed wszczeciem postepowania. Dopuszcza sie jednak mozliwo$c¢
wystgpienia o takie zgody i ich uzyskanie réwniez w trakcie postepowania, jak i po jego
zakonczeniu, a takze przed zawarciem umowy sprzedazy/najmu/dzierzawy nieruchomosci.

3. Zgody o ktorych mowa w ust. 1 i 2 powyZej wymagane s3 na takich samych zasadach od
podmiotéw, na rzecz ktéorych KNHP dziata jako posrednik, jesli regulacje wewnetrzne tych
podmiotéw tego wymagaja.

4. Cztonkowie Zarzadu KNHP dziatajg z nalezytg starannoscia, w interesie Spo6tki, zgodnie z art. 483
KSH.

5. W postepowaniu, jako oferenci/uczestnicy, nie moga bra¢ udziatu:

1) cztonkowie organéw Spéiki oraz jej prokurenci;

2) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzaniem
postepowania;

3) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo oso6b, o ktérych mowa w pkt 1)-2) powyzej;
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4) osoby prawne lub fizyczne, ktére pozostaja z osobami, o ktérych mowa w pkt 1)-2) powyzej,
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co
do bezstronnosci os6b prowadzacych postepowanie.
§4
Wycena i rynkowos¢
1. Minimalna cena sprzedazy nie moze by¢ nizsza niz wynikajgca z aktualnego operatu

szacunkowego sporzgdzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego. Operat
szacunkowy jest wazny przez 12 miesiecy od dnia jego sporzadzenia. Operat szacunkowy moze
by¢ wykorzystywany po uptywie ww. okresu przez kolejne 12 miesiecy, po potwierdzeniu jego
aktualno$ci przez rzeczoznawce majgtkowego.

2. W przypadku najmu lub dzierzawy nieruchomosci, minimalny miesieczny czynsz najmu/ czynsz
dzierzawny nie moze by¢ nizszy niz stawka okre$lona na podstawie aktualnego operatu
szacunkowego lub innej aktualnej wyceny rynkowej, sporzadzonej przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego lub osobe/podmiot posiadajacy odpowiednie kompetencje do
okreslania warto$ci rynkowych. Przy czym cena minimalna w tym przypadku winna by¢ okreslona
jako réwnowarto$¢ 12-miesiecznego czynszu najmu/ czynszu dzierzawnego/ bez uwzglednienia
podatku od towaréw i ustug oraz podatku od nieruchomosci.

§5
Tryb postepowania

1. Sprzedaz najem, dzierzawa nieruchomosci przez KNHP bedzie przeprowadzona w trybie
negocjacji z ogtoszeniem.

2. Za czynno$ci zwigzane z prowadzonym postepowaniem odpowiada powotany uchwatg Zarzadu
zespot negocjacyjny (,Zesp6t”) albo ustanowiony petnomocnik.

§6
Procedura negocjacji z ogloszeniem
1. Ogloszenie o zaproszeniu do negocjacji (,0gloszenie”) podawane jest do publicznej wiadomosci

poprzez zamieszczenie go na stronie internetowej Spoétki oraz na stronie podmiotowej KNHP w
Biuletynie Informacji Publicznej i stanowi ono zaproszenie do negocjacji zgodnie z art. 71 KC oraz
nie stanowi oferty zgodnie z art. 66 KC. Dopuszcza sie zamieszczenie ogloszenia na branzowych
portalach internetowych.

2. Ogloszenie zostanie opublikowane w terminie co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
sktadania ofert wstepnych.

3. W jednym Ogloszeniu mozna zawrzec¢ informacje o wiecej niz jednej nieruchomosci.

4. Ogloszenie powinno zawiera¢ co najmniej nastepujgce informacje:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug danych z ewidencji gruntéw i budynkéw wraz ze
wskazaniem numeru ksiegi wieczystej;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) cechy nieruchomosci bedacej przedmiotem negocjacji (opis);

4) rodzaju prawa bedacego przedmiotem negocjacji;

5) wysoko$ci optat z tytutu uzytkowania wieczystego (jezeli dotyczy sprzedazy tego prawa);

6) dane kontaktowe, pod ktérymi mozna uzyska szczegdétowe informacje dotyczace
prowadzonych negocjacji;

7) zastrzezenie, ze Spotce przystuguje prawo odwotania ogloszonych negocjacji albo ich
zamkniecia bez wylonienia nabywcy, bez podania przyczyny lub uniewaZnienia
negocjacji po ich zakonczeniu;

8) innych istotnych okoliczno$ciach dotyczacych przedmiotu negocjacji i warunkéow
zawarcia umowy (jesli dotyczy);

9) Kklauzule informacyjng, dotyczacga zasad przetwarzania danych osobowych;
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10.
11.

12.
13.
14.

15.

16.
17.
18.
19.

20.

10) zastrzezenie, ze Spotce przystuguje prawo zadania od oferentéw dokumentéw
iinformacji niezbednych do identyfikacji i weryfikacji tozsamosci oraz beneficjenta
rzeczywistego, prowadzenia analizy ryzyka i wypelnienia innych obowigzkéw
wynikajacych z ustawy o przeciwdziataniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu.

Ogtoszenie moze fakultatywnie zawiera¢ informacje dotyczace:

1) wysokosci wadium/kaucji, terminie i sposobie wniesienia, warunkach zwrotu oraz
zatrzymania;

2) kryteriach pozacenowych.

Warunkiem przystapienia do negocjacji jest ztozenie oferty wstepnej nabycia nieruchomosci w
formie pisemnej.
Oferta wstepna powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe (firme) oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub jednostka organizacyjna, o ktérej mowa w art. 331 § 1 Kc,

2) oferowang cene netto, ktora stanowi kwote wyjsciowa do negocjacji;

3) kryteria pozacenowe, jezeli zostaty przewidziane w Ogltoszeniu,

4) pozostate warunki (kazdorazowo zostang okre$lone minimalne warunki w tresci
Ogtoszenia),

5) inne niezbedne dokumenty, jezeli s3 one wskazane w Ogtoszeniu.

Otwarcie ofert wstepnych nastagpi w dniu oraz na warunkach wskazanych w Ogtoszeniu.

Zesp6t albo pelnomocnik dokona oceny ofert wstepnych pod katem spetnienia warunkéw
postepowania, spetnienia kryteriéw okreslonych w ogtoszeniu, kwalifikujac je do etapu negocjacji
lub postanawiajac o ich odrzuceniu. Jezeli cena w ofercie wstepnej jest nizsza niz cena minimalna,
o ktérej mowa w § 4 powyzej i nie zachodzg podstawy odrzucenia oferty, o ktérych mowa w ust.
10 ponizej, to oferent zostaje zaproszony do negocjacji.

W toku oceny ofert wstepnych Zespét albo pelnomocnik moze zgda¢ uzupeinien lub wyjasnien.
Odrzuceniu podlegaja nastepujace oferty wstepne:

1) niespelniajace warunkéw/kryteridw okreslonych w Ogltoszeniu,

2) ztozone po uplywie wyznaczonego terminu,

3) podpisane przez osobe nieumocowang do reprezentacji,

4) dotkniete innymi brakami lub niezgodnos$ciami z Ogtoszeniem.

Zesp6t albo petnomocnik poinformuje oferentéw, ktdérzy zostali zakwalifikowani do etapu
negocjacji o ich terminie i miejscu.

Za przeprowadzenie negocjacji odpowiada Zespo6t albo ustanowiony petnomocnik.

Jesli wptyneta wiecej niz jedna oferta wstepna i zadna nie podlega odrzuceniu, lub jezeli Zesp6t
albo pelnomocnik tak postanowi, Zesp6t albo ustanowiony petnomocnik prowadzi negocjacje z
kazdym oferentem oddzielnie, zgodnie z ust. 15 - 19 ponizej.

Negocjacje prowadzone s3 ustnie. Maja na celu omoéwienie warunkéw przedstawionych w ofercie
wstepnej a takze okreSlenie istotnych postanowien umowy i stworzenie podstaw dla
sformutowania oferty ostatecznej, o ktérej mowa w ust. 18 lub do zawarcia umowy, w przypadku
negocjacji prowadzonych wylacznie z jednym oferentem.

Negocjacje prowadzone beda z poszanowaniem zasad poufnoSci.

Dopuszcza sie przeprowadzenie wiecej niz jednej rundy negocjacji z kazdym oferentem.

Przebieg negocjacji podlega protokotowaniu.

Po przeprowadzonych negocjacjach oferenci sktadaja oferty ostateczne. Otwarcie ofert nastepuje
zgodnie z regulacja ust. 8 powyze;j.

Zarzad KNHP dokonuje wyboru i zatwierdza go stosowna uchwata. Nastepnie Spétka przystepuje
do czynno$ci zmierzajacych do zwarcia umowy sprzedazy/najmu/dzierzawy, z zastrzezeniem § 7
ponizej.
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21. O wyniku postepowania poinformowani zostang wszyscy oferenci biorgcy udziat w negocjacjach.
22. Jezeli wybrany oferent uchyla sie od zawarcia umowy, o ktérej mowa ust. 20 powyzej, Zespo6t albo
pelnomocnik moze po ponownej analizie ofert ostatecznych ztozonych przez oferentéw
uczestniczacych w negocjacjach wybra¢ jednego z pozostatych oferentéw lub uniewaznié
postepowanie.
§7
Skargi
1. Oferent bioragcy udzial w negocjacjach moze zaskarzy¢ w formie pisemnej czynnosci zwigzane z
postepowaniem do Zarzadu Spotki, w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania informacji o
wyniku postepowania.
2. Zarzad Spétki rozpatruje skarge w terminie 5 dni roboczych od dnia jej otrzymania.
3. Zarzad Spoéiki moze uznaé skarge za zasadng i nakaza¢ powtoérzenie czynno$ci w postepowaniu
albo uniewazni¢ postepowanie albo uznac¢ skarge za niezasadna.
§8
Postanowienia koncowe
1. Zarzad KNHP, w uzasadnionych przypadkach, moze odstapi¢ od stosowania postanowien

niniejszego Regulaminu w catos$ci lub w cze$ci, w kazdym czasie. Kazdorazowe odstagpienie od
stosowania niniejszego Regulaminu wymaga uprzedniej uchwaly Zarzadu zawierajacej
uzasadnienie odstgpienia.

2. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy prawa polskiego, w szczego6lnosci Kodeks
cywilny oraz Kodeks spotek handlowych. Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami nie ma
zastosowania bezposredniego.



