BGN.221.13.2026 Krakow, 27 pazdziernika 2026 roku

Krakéw Nowa Huta Przysztosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie
ogtasza postepowanie w sprawie zbycia nieruchomosci w trybie negocjacji
z ogtoszeniem

Postepowanie prowadzone jest w oparciu o Regulamin sprzedazy, najmu i dzierzawy nieruchomosci
przez Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A. (,,Regulamin”), z ktérym mozna zapoznac sie pod adresem
internetowym:

https://knhp.com.pl/wp-

content/uploads/2025/11/Regulamin_sprzedazy najmu_dzierzawy nieruchomosci KNHP.pdf

https://bip.malopolska.pl/knhp,m,319759,oferty-inwestycyjne.html

l. Oznaczenie nieruchomosci:

Nieruchomos¢ zlokalizowana w Krakowie, w rejonie Strefy Aktywnosci Gospodarczej Potudnie (SAG
Potudnie), w obrebie 37 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, m. Krakdéw, obejmujgca dziatke
ewidencyjna:

1) nr 21/14 o powierzchni 0,7439 ha (7 439 m2), obreb 37 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, m.
Krakow, prawo wtasnosci wpisane na rzecz Skarbu Panstwa, prawo uzytkowania wieczystego
wpisane na rzecz Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A., objeta ksiegg wieczystg
nr KR1P/00676414/9.

Mapa pogladowa, obrazujgca ww. nieruchomos¢, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Ogtoszenia.

1. Rodzaj praw bedacych przedmiotem sprzedazy:

Przedmiotem postepowania jest zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci obejmujacej
dziatke ewidencyjng nr 21/14, potozong w obrebie 37, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, m. Krakéw.
Dziatka nr 21/14 bedzie nieruchomoscig wtadngcg w stosunku do ustanawianej stuzebnosci gruntowe;j
polegajacej na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr 21/12, obreb 37, oraz dziatke nr 1/38,
obreb 38, jednostka ewidencyjna Nowa Huta. W zwigzku z realizacjg Inwestycji przewiduje sie ponadto
ustanowienie stuzebnosci przesytu polegajacej na prawie budowy podziemnej linii kablowej 110 kV,
obcigzajacej dziatke nr 21/12, obreb 37, jednostka ewidencyjna Nowa Huta.

Z trescia ksiegi wieczystej mozna zapoznad sie na portalu podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Ksigg
Wieczystych pod adresem: https://ekw.ms.gov.pl.

Nabywca przejmie na siebie obowigzek usuniecia z terenu ewentualnych uzytkownikéw korzystajgcych
z gruntu bez tytutu prawnego.

1R Opis nieruchomosci

Nieruchomosc¢ potozona jest w Krakowie, w rejonie Strefy Aktywnosci Gospodarczej SAG Potudnie, w
obrebie 37 jednostka ewidencyjna Nowa Huta. Nieruchomos$¢ pozostaje niezabudowana i w
przewazajacej czesci pozostaje porosnieta wysoka, sSrednig i niskg roslinnoscig nieurzgdzona.

Dziatka nr 21/14 ma regularny ksztatt, zblizony do prostokata, oraz ptaska topografie, umozliwiajace
racjonalne zagospodarowanie. Przez teren nieruchomosci przebiegajg sieci: wodociggowa,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacyjna. Sie¢ gazowa dostepna jest na dziatkach
sgsiednich. Dostep dziatki nr 21/14 do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej bedzie zapewniony
przez ustanowienie stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu przez dziatke nr21/12, obreb 37, oraz
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dziatke nr 1/38, obreb 38, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa i
pozostajgce w uzytkowaniu wieczystym Krakéw Nowa Huta Przysztosci S.A.

Na dziatce nr 21/12, obreb 37, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, przewiduje sie ustanowienie
niezbednej stuzebnosci przesytu dla projektowanej podziemnej linii kablowej 110 kV.

Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowig tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowg oraz
produkcyjno-ustugowo-przemystowa.

Odlegtos¢ nieruchomosci od:

1) wezta drogi ekspresowej S7 — ok. 5 km;

2) autostrady A4 —ok. 17 km;

3) najblizszej petli tramwajowej — ok. 2 km;

4) centrum dzielnicy Nowa Huta (Plac Centralny im. Ronalda Reagana) — ok. 9 km;

5) Dworca Gtéwnego PKP w Krakowie — ok. 16 km.

Iv. Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb zagospodarowania:

Nieruchomo$é przeznaczona jest na realizacje inwestycji infrastruktury elektroenergetycznej, w
szczegblnosci Gtdwnego Punktu Zasilajgcego (GPZ), zwang dalej ,, Inwestycjg”.

Dziatka nr 21/14 objeta jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,NOWA HUTA PRZYSZ+OSCI - IGOLOMSKA POLUDNIE” przyjetego Uchwatg nr XIX/440/25
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 lutego 2025 r. w sprawie przyjecia oraz ogtoszenia tekstu jednolitego
uchwaty nr LIX/1287/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Nowa Huta Przysztosci - Igotomska
Potudnie" — ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Matopolskiego z dnia 21 lutego 2025 r.,
poz. 1033. Zgodnie, z ktérym przedmiotowa dziatka ewidencyjna znajduje sie, w obszarze oznaczonym
symbolem: E.1 —tereny infrastruktury technicznej.

V. Stawki oraz wysokosc¢ aktualnie obowigzujgcych optat z tytutu uzytkowania wieczystego:

Optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego ustanowionego na nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr21/14 obreb 37 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, m. Krakéw wynosi aktualnie
3 606,43 zt.

Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego podlega aktualizacji na podstawie art. 77
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, nie czesciej niz raz na
3 lata, jezeli warto$¢ nieruchomosci ulegnie zmianie. Optate roczng z tytutu uzytkowania wieczystego,
o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ww. ustawy, wnosi sie w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry
za dany rok.

Wytoniony w negocjacjach nabywca nieruchomosci zobowigze sie do zwrotu na rzecz wtasciwego
zbywcy kwoty odpowiadajgcej czesci uiszczonej optfaty z tytutu uzytkowania wieczystego, wyliczonej
proporcjonalnie i obejmujgcej okres od dnia zawarcia umowy przenoszacej prawa do nieruchomosci
do konca roku kalendarzowego, powiekszonej o nalezny podatek VAT. Ptatnos¢ nastgpi w terminie do
14 dni liczgc od dnia zawarcia umowy przenoszacej prawa do nieruchomosci, na podstawie otrzymanej
od wiasciwego zbywcy faktury ze wskazanym numerem rachunku bankowego na ktéry nalezy dokonac
wpfaty.

VL. Informacja na temat przystugujacego prawa pierwokupu:

Organizator postepowania zastrzega, ze Gminie Miejskiej Krakdw moze przystugiwa¢ prawo
pierwokupu w przypadkach i zakresie wynikajgcych z art. 109 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami, w szczegdlnosci w odniesieniu do sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego niezabudowanych nieruchomosci gruntowych. Kwestia zakresu zastosowania prawa



pierwokupu do poszczegdlnych dziatek oraz praw objetych postepowaniem zostanie ostatecznie
zweryfikowana na etapie przygotowania dokumentacji notarialnej.

VII.

1)

Warunki udziatu w postepowaniu:

Warunkiem uczestnictwa w postepowaniu jest:

a) posiadanie statusu przedsiebiorcy (w rozumieniu art. 43" Kodeksu cywilnego) oraz nabycie praw
do nieruchomosci w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Spetnienie warunku
nastgpi poprzez ztozenie dokumentu potwierdzajgcego posiadanie statusu przedsiebiorcy, w
szczegblnosci wydruku z KRS albo CEIDG;

b) ztozenie os$wiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci
bedacej przedmiotem Ogtoszenia w szczegdlnosci z jej cechami pod wzgledem topograficznym,
infrastrukturalnym i srodowiskowych, a takze pod katem zgodnosci zzamierzeniami
inwestycyjnymi oferenta oraz oswiadczenia, ze nie bedg wnoszone z tego tytutu w przysztosci
zadne roszczenia w stosunku do Sprzedajacego;

c) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w branzy energetycznej, obejmujacej w szczegdlnosci
wytwarzanie, przesytanie lub dystrybucje energii elektrycznej, ujawnionej w KRS albo CEIDG
poprzez wskazanie odpowiedniego kodu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD), w szczegélnosci
w ramach grupy 35.1 PKD 2025. Spetnienie warunku nastgpi poprzez ztozenie oswiadczenia o
zamiarze wykorzystania Nieruchomosci na potrzeby Inwestycji zwigzanej z dziatalnoscig
okreslong powyze;j.

Warunki wskazane w lit. a—c muszg zostac spetnione facznie.

2)

3)

4)

Warunkiem zakwalifikowania sie do udziatu w postepowania jest ztozenie oferty wstepnej nabycia
nieruchomosci w formie pisemnej, ktérej wzor stanowi Zatgcznik nr 2 do Ogtoszenia.
Pisemna oferta wstepna oraz pozostate dokumenty i oswiadczenia powinny byé sporzadzone i
ztozone w jezyku polskim w oryginale lub w uwierzytelnionych odpisach sporzadzonych przez
notariusza albo wystepujgcego w postepowaniu petnomocnika bedgcego adwokatem lub radca
prawnym.
Dokumenty i oswiadczenia sktadane w jezyku innym niz polski powinny by¢ przedktadane
wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.
Zagraniczne dokumenty urzedowe powinny by¢ przedktadane z uwierzytelnionym ttumaczeniem na
jezyk polski, spetnia¢ wymogi co do legalizacji (apostille) oraz powinny by¢ poswiadczone
przez wiasciwy konsulat/ambasade Rzeczypospolitej Polskiej, ktéra to placéwka powinna
takze stwierdzi¢ zgodnos¢ =z prawem miejscowym formy sporzadzenia dokumentu,
chyba ze przepisy prawa lub umowy miedzynarodowe stanowig inaczej
Pisemna oferta wstepna powinna zawierac:
a) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe (firme) oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub jednostka organizacyjna, o ktérej mowa w art. 33" § 1 Kodeksu cywilnego,
b) oferowang cene netto, ktéra stanowi kwote wyjsciowg do negocjacji,
¢) oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci bedacej
przedmiotem Ogtoszenia, w szczegdlnosci z jej cechami pod wzgledem topograficznym,
infrastrukturalnym i Srodowiskowych, a takie pod katem zgodnosci z zamierzeniami
inwestycyjnymi oferenta oraz oswiadczenie, ze oferent nie bedzie wnosit z tego tytutu w
przysztosci zadnych roszczen w stosunku do Sprzedajgcego,
d) date sporzadzenia oferty wstepnej i podpis osoby uprawnionej,



e) oswiadczenie o zapoznaniu sie z Regulaminem sprzedazy, najmu i dzierzawy nieruchomosci
przez Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A., Ogtoszeniem o sprzedazy nieruchomosci i ze
wszystkimi warunkami postepowania w nim zawartymi oraz o ich akceptacji bez zastrzezen,

f) oswiadczenie, o ktérym mowa w VII pkt. 1 lit. c.

5) Oferent zobowigzany jest ponadto przedstawi¢ koncepcje (lub inny podobny dokument) realizacji
Inwestycji, obejmujacg co najmniej planowany zakres Inwestycji, podstawowe parametry
techniczne GPZ oraz harmonogram jej realizacji

Pisemne oferty do udziatu w postepowaniu w zamknietych kopertach z dopiskiem ,,Oferta wstepna na
zakup nieruchomosci w rejonie Strefy Aktywnosci Gospodarczej SAG Potudnie o powierzchni 0,7439
ha” prosimy sktada¢ w siedzibie organizatora postepowania, tj. Krakow Nowa Huta Przysztosci S.A.,
Osiedle Willowe 30, 31-902 Krakéw albo przestac za posrednictwem operatora pocztowego badz firmy
kurierskiej na wskazany powyzej adres organizatora postepowania albo przesta¢ drogg elektroniczng
z opatrzeniem oferty wstepnej kwalifikowanym podpisem elektronicznym na adres: biuro@knhp.com.
pl lub poprzez adres do e-Doreczen: AE:PL-72693-10147-IRJFA-27, w terminie do dnia 12 listopada
2026 roku do godz. 10.00.

Oferty wstepne bedg przyjmowane w godz. 9.00 - 16.00, przy czym 12 listopada br. termin
przyjmowania ofert wstepnych jest wyznaczony do godz. 10.00. W przypadku oferty wstepnej
przestanej za posrednictwem operatora pocztowego badz firmy kurierskiej decyduje data i godzina jej
doreczenia.

Otwarcie ofert wstepnych jest niejawne i nastgpi w dniu 12 listopada 2026 r. o godzinie 12.00 w
siedzibie organizatora postepowania, tj. Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A., Osiedle Willowe 30, 31-
902 Krakow.

Weryfikacja ofert wstepnych dokonywana jest w oparciu o dostepne informacje w rejestrach
publicznych oraz dokumenty przekazane wraz z ofertg wstepna.

Zespot powotany do przeprowadzenia postepowania dokona oceny ofert wstepnych pod katem
spetnienia warunkéw postepowania, spetnienia kryteriéw okreslonych w Ogtoszeniu, kwalifikujac je do
etapu negocjacji albo postanawiajac o ich odrzuceniu.
W toku oceny ofert wstepnych Zespdét powotany do przeprowadzenia postepowania moze zgdac
uzupetnien lub wyjasnien.
Odrzuceniu podlegajg nastepujace oferty wstepne:

1) niespetniajgce warunkéw/kryteriow okreslonych w Ogtoszeniu,

2) ztozone po uptywie wyznaczonego terminu,

3) podpisane przez osobe nieumocowang do reprezentacji,

4) dotkniete innymi brakami lub niezgodnosciami z Ogtoszeniem.

Zespot poinformuje oferentéw, ktérzy zostali zakwalifikowani do etapu negocjacji o terminie i miejscu
negocjacji.

Za przeprowadzenie negocjacji odpowiada Zespdét.

Jesli wplyneta wiecej niz jedna oferta wstepna i zadna nie podlega odrzuceniu, lub jezeli Zespot tak
postanowi, Zespot prowadzi negocjacje z kazdym oferentem oddzielnie.

Negocjacje prowadzone sg ustnie. Majg na celu omdwienie warunkéw przedstawionych w ofercie
wstepnej a takze okreslenie istotnych postanowien umowy i stworzenie podstaw dla sformutowania
oferty ostatecznej albo do zawarcia umowy, w przypadku negocjacji prowadzonych wytgcznie z jednym
oferentem.

Negocjacje prowadzone bedg z poszanowaniem zasad poufnosci.
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Dopuszcza sie przeprowadzenie wiecej niz jednej rundy negocjacji z kazdym oferentem.
Przebieg negocjacji podlega protokotowaniu.

Po przeprowadzonych negocjacjach oferenci sktadajg oferty ostateczne. O terminie sktadania ofert
ostatecznych oraz warunkach ich otwarcia oferenci zostang powiadomieni pisemnie.

Umowa sprzedazy moze przewidywac obowigzek realizacji Inwestycji oraz odpowiednie instrumenty
zabezpieczajgce wykonanie tego zobowigzania, w szczegdlnosci kary umowne oraz inne uzgodnione w
umowie Srodki zabezpieczajgce interes Sprzedajacego.

Zarzad KNHP dokonuje wyboru i zatwierdza go stosowng uchwaty. Nastepnie Spdtka przystepuje do
czynnosci zmierzajgcych do zwarcia umowy sprzedazy, z zastrzezeniem § 7 Regulaminu.

O wyniku postepowania poinformowani zostang wszyscy oferenci biorgcy udziat w negocjacjach.

Jezeli wybrany oferent uchyla sie od zawarcia umowy, o ktérej mowa powyzej, Zespdt moze po
ponownej analizie ofert ostatecznych ztozonych przez oferentdéw uczestniczacych w negocjacjach
wybraé jednego z pozostatych oferentéw albo uniewaznié¢ postepowanie.

Termin zwigzania ofertg ostateczng wynosi 90 dni od jej ztozenia.

VIII. Miejsce publikacji Ogtoszenia o postepowaniu:

Ogtoszenie o negocjacjach i jego warunkach opublikowano na stronie internetowej Krakéw Nowa Huta
Przysztosci S.A. oraz na stronie podmiotowe] Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A. w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

IX. Informacje dodatkowe:

Spoétce przystuguje prawo odwotania ogtoszonych negocjacji albo ich zamkniecia bez wytonienia
nabywecy, bez podania przyczyny lub uniewaznienia negocjacji po ich zakornczeniu

Spétce przystuguje prawo zgdania od oferentéw dokumentéw i informacji niezbednych do identyfikacji
i weryfikacji tozsamosci oraz beneficjenta rzeczywistego, prowadzenia analizy ryzyka i wypetnienia
innych obowigzkéw wynikajacych z ustawy o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu
terroryzmu.

Zarzad KNHP, w uzasadnionych przypadkach, moze odstgpi¢ od stosowania postanowien niniejszego
Regulaminu w catosci lub w czesci, w kazdym czasie. Kazdorazowe odstgpienie od stosowania
niniejszego Regulaminu wymaga uprzedniej uchwaty Zarzadu zawierajgcej uzasadnienie odstgpienia.

X. Tryb odwotawczy:

Oferent bioracy udziat w negocjacjach moze zaskarzy¢ w formie pisemnej czynnosSci zwigzane z
postepowaniem do Zarzgdu Spotki, w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania informacji o wyniku
postepowania.

Zarzad Spotki rozpatruje skarge w terminie 5 dni roboczych od dnia jej otrzymania.

Zarzad Spotki moze uznad skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci w postepowaniu albo
uniewaznic¢ postepowanie albo uznad skarge za niezasadna.

Xl. Ochrona danych osobowych:

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych



i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119 7 04.05.2016, str. 1, dalej,,RODQ"), informujemy,

ze:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

h)

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Krakéw Nowa Huta Przysztosci Spotka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie (dalej ,,KNHP”), Osiedle Willowe 30, 31-902 Krakow, KRS
0000546817, tel.: (+48) 12 348 01 55; e-mail: biuro@knhp.com.pl.

Dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych: iod@knhp.com.pl.

Podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych jest ocena ztozonej oferty w zwigzku z
Ogtoszeniem o zaproszeniu do negocjacji, tj. podjecie dziatan na zagdanie osoby, ktérej dane
dotyczg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. [b] RODO oraz wypetnienie obowigzku prawnego
Cigzacego na Administratorze na podstawie art. 6 ust. 1 lit [c] RODO.

Pani/Pana dane osobowe mogg zosta¢ ujawnione Agencji Rozwoju Gospodarczego Krakow-
Wschdd Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, os. Willowe 30, 31-
902 Krakéw, KRS 0000040815. Pani/Pana dane osobowe mogg zosta¢ ujawnione
upowaznionym pracownikom Administratora, pomiotom $wiadczagcym ustugi na rzecz
Administratora na podstawie odrebnych uméw powierzenia przetwarzania danych
osobowych m.in. podmiotom s$wiadczagcym ustugi prawne, dostawcom ustug
teleinformatycznych oraz innym podmiotom lub instytucja upowaznionym do odbioru
danych na podstawie odpowiednich przepiséw prawa.

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez Administratora nie dtuzej niz jest to
konieczne — co najmniej przez okres wskazany w stosownych przepisach prawa, dotyczacych
przekazywania materiatdw archiwalnych do archiwdw panstwowych i brakowania
dokumentacji niearchiwalnej.

Pani/Pana dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym
profilowaniu, o ktdrym mowa w RODO.

Przystuguje Pani/Panu prawo do zgdania od Administratora dostepu do danych osobowych
dotyczacych swojej osoby, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania,
whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych oraz prawo do przenoszenia danych
— w przypadkach i na warunkach okreslonych w RODO.

Ma Pani/Pan prawo wnies$¢ skarge do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, jezeli
uwaza Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy prawa.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, lecz niezbedne do ztozenia oferty w zwigzku z
Ogtoszeniem o zaproszeniu do negocjacji.

% %k %

Szczegdtowych informacji i wyjasnien udziela organizator postepowania — Krakdw Nowa Huta
Przysztosci S.A. - pod adresem: Osiedle Willowe 30, 31-902 Krakéw, w godzinach od 9.00 do 16.00.
Informacje i wyjasnienia mogg zosta¢ rowniez udzielone mailowo. Korespondencje elektroniczng
nalezy kierowac na adres: biuro@knhp.com.pl
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